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DGELF (462) du 6 avril 2010 
Régime applicable à l’acquisition d’un terrain pour la construction d’un hôtel 
 

Dans une prise de position (462) du 6 avril 2010, la DGELF a précisé le régime fiscal applicable au 

titre de l’acquisition d’un lot de terrain destiné à édifier un hôtel. 

I- En matière des droits d’enregistrement et de timbre : 

L’enregistrement d’un contrat d’acquisition, auprès d’un promoteur immobilier, d’un terrain aménagé 

pour l’exercice d’une activité économique au droit fixe de 15 dinars par page de chaque copie est 

subordonné à la satisfaction des conditions suivantes : 

- Il s’agit de la première mutation de lot ou terrain n’ayant pas fait l’objet d’une exploitation ou d’une 

vente antérieure par le promoteur immobilier. 

- La production d’une copie de la décision d’approbation du lotissement pour les lots objet du 

contrat. 

- La présentation d’une copie de l’attestation de dépôt de la déclaration d’investissement prévue 

par l’article 2 du CII. 

Pour le cas d’espèce, étant donné que :  

- les investissements touristiques sont soumis à l’accord préalable du ministère du tourisme, 

- l’attestation de dépôt de déclaration d’investissement ne peut être délivrée par l’office national du 

tourisme tunisien qu’ultérieurement, 

- le terrain objet du contrat d’acquisition est destiné à réaliser un projet touristique ayant obtenu 

l’accord préalable par l’ONTT, 

la DGELF a accepté d’accorder l’avantage de l’enregistrement au droit fixe du terrain objet de 

l’investissement touristique. 

II- En matière de TVA : 

La vente de lots de terrains réalisée par les lotisseurs immobiliers est soumise à la TVA au taux de 

18%. Ladite taxe est récupérable conformément aux dispositions de l’article 9 du code de la TVA. 

III- En matière d’avantages fiscaux : 

Les souscripteurs au capital de la société de construction et d’exploitation d’hôtels peuvent bénéficier 

des avantages prévus à l’article 7 du CII. 

La société, quant à elle, peut bénéficier des avantages fiscaux au titre de l’acquisition des 

équipements dans le cadre des articles 9 et 56 du CII. 
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التѧي يتمثѧل نѧشاطها فѧي بنѧاء وإسѧتغلال النѧزل        " س"الѧذي ذآѧرتم بمقتѧضاه أن الѧشرآة      تبعѧا لمكتѧوبكم    «

 أآتѧѧوبر 16ف بالإمѧѧضاء عليѧѧه بتѧѧاريخ  معѧѧرّللدّراسѧѧات والتهيئѧѧة " د"شرآة الѧѧأبرمѧѧت عقѧѧد وعѧѧد بيѧѧع مѧѧع   

 أرض  المتمثѧѧل فѧѧي مقѧѧسم  ... عѧѧدد  موضѧѧوع الرسѧѧم العقѧѧاري  ... المѧѧسمّى  يتعلѧѧق بѧѧشراء العقѧѧار  2009

  . والمهيأ لإقامة نزل... المعرّف بإسم مستخرج من مثال تقسيم المشروع

  :وطلبتم تبعا لذلك معرفة ما إذا آان بإمكان الشرآة المذآورة 

 مѧن   23 ثالثا مѧن الفѧصل       12 الإنتفاع بالتسجيل بالمعلوم القار للعقد المذآور إستنادا إلى أحكام العدد            -

   من مجلة تشجيع الإستثمارات،58لجبائي والفصل مجلة معاليم التسجيل والطابع ا

  . الإنتفاع بنظام توقيف العمل بالأداء على القيمة المضافة بعنوان إقتنائها لقطعة الأرض المذآورة-

  .آم بتوضيحات حول الإمتيازات الجبائية والمالية الأخرى التي يمكن للشرآة الإنتفاع بهاومدّ

   : إعلامكم بما يلييشرّفنيوجوابا، 

I- معاليم التسجيل والطابع الجبائيمادّة في   

 مѧن مجلѧة   23 ثالثا مѧن الفѧصل       12 من مجلة تشجيع الإستثمارات ولأحكام العدد        58طبقا لأحكام الفصل    

 تنتفع عمليات إقتناء المقاسم المهيأة لتعاطي الأنشطة الإقتصادية المنتفعة          ،معاليم التسجيل والطابع الجبائي   

 دينѧار عѧن آѧل صѧفحة مѧن آѧل          15د بѧ ـ  الإسѧتثمارات بالتѧسجيل بѧالمعلوم القѧار المحѧدّ          بأحكام مجلѧة تѧشجيع    

  :نسخة من العقد وذلك شريطة 

 وأنѧه لѧѧم يقѧع إسѧѧتغلال الأرض بعѧد تقѧѧسيمها    ،ل إثبѧات أن عقѧد الѧѧشراء قѧد تѧѧم فѧي إطѧѧار عمليѧة نقѧѧل أوّ     -

  سابقا،

  مقاسم موضوع العقد، الإدلاء بنسخة من قرار المصادقة على التقسيم بالنسبة إلى ال-

 مѧن مجلѧة تѧشجيع    2 الإدلاء بنسخة من شهادة إيداع التصريح بالإستثمار المنѧصوص عليهѧا بالفѧصل        -

  .الإستثمارات

  .ويتمثل الشرط الأخير في وجوب إيداع تصريح لدى المصالح المعنية بقطاع النشاط عند بعث المشروع

 الѧѧسياحي تخѧѧضع الإسѧѧتثمارات للموافقѧѧة المѧѧسبقة  وفѧѧي الحالѧѧة الخاصѧѧة، وحيѧѧث أنѧѧه وبالنѧѧسبة إلѧѧى القطѧѧاع  

لѧѧوزارة الѧѧسياحة ولا يѧѧتم تѧѧسليم شѧѧهادة إيѧѧداع التѧѧصريح بالإسѧѧتثمار مѧѧن قبѧѧل إدارة النهѧѧوض بالإسѧѧتثمارات  

   في مرحلة لاحقة،ني التونسي للسياحة إلاّبالديوان الوط

" د"شرآة الѧ ول النѧزل  لإسѧتغلا " س"وحيث تعلق المѧشروع الѧسياحي موضѧوع العقѧد المبѧرم بѧين الѧشرآة                 

 الѧѧصادرة عѧѧن الѧѧديوان الѧѧوطني التونѧѧسي  ... عѧѧدد بنѧѧزل وذلѧѧك طبقѧѧا للموافقѧѧة المبدئيѧѧة للدّراسѧѧات والتهيئѧѧة 
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، فإنѧѧه يمكѧѧن قبѧѧول الموافقѧѧة المبدئيѧѧة المѧѧذآورة ومѧѧنح المѧѧشروع إمتيѧѧاز   2009 أوت 10للѧѧسياحة بتѧѧاريخ 

  .التسجيل بالمعلوم القار

II- مة المضافة الأداء على القيمادّة في  

 مѧѧن مجلѧѧة الأداء علѧѧى القيمѧѧة 7ل والفѧѧصل  مѧѧن الفѧѧصل الأوIIّ مѧѧن الفقѧѧرة 5طبقѧѧا لأحكѧѧام الفقѧѧرة الفرعيѧѧة 

  .%18مة موضوع الإستشارة للأداء المذآور بنسبة  تخضع عملية بيع قطعة الأرض المقسّ،المضافة

  لإستغلال النزل"س"شرآة للمكن  لا ي  ،مع الملاحظة وأنه طبقا لأحكام التشريع الجبائي الجاري به العمل         

  .الإنتفاع بتوقيف العمل بالأداء على القيمة المضافة بعنوان إقتنائها لقطعة الأرض المذآورة

آما تجدر الملاحظة أنه يمكن للشرآة طرح الأداء على القيمة المضافة المتعلѧق بقطعѧة الأرض المѧذآورة            

  .المضافة من مجلة الأداء على القيمة 9طبقا لأحكام الفصل 

III- ماليةالجبائية وال الإمتيازات مادّة في  

 مѧن مجلѧة     7يمكن للمكتتبين في رأس مال الѧشرآة المѧذآورة الإنتفѧاع بѧالطرح الجبѧائي فѧي إطѧار الفѧصل                      

تѧѧشجيع الإسѧѧتثمارات، آمѧѧا يمكѧѧن للѧѧشرآة الإنتفѧѧاع بالإمتيѧѧازات الجبائيѧѧة بعنѧѧوان التجهيѧѧزات فѧѧي إطѧѧار           

  ». جلة من نفس الم56 و9الفصلين 

  

Imposition : DE / TVA / AF  

Thème : Acquisition de lots de terrains aménagés / Promoteur immobilier / Terrain aménagé pour la construction d’un hôtel 

Activité : Hôtellerie   

  

  
 


