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DGELF (462) du 6 avril 2010 
Régime applicable à l’acquisition d’un terrain pour la construction d’un hôtel 
 

Dans une prise de position (462) du 6 avril 2010, la DGELF a précisé le régime fiscal applicable au 

titre de l’acquisition d’un lot de terrain destiné à édifier un hôtel. 

I- En matière des droits d’enregistrement et de timbre : 

L’enregistrement d’un contrat d’acquisition, auprès d’un promoteur immobilier, d’un terrain aménagé 

pour l’exercice d’une activité économique au droit fixe de 15 dinars par page de chaque copie est 

subordonné à la satisfaction des conditions suivantes : 

- Il s’agit de la première mutation de lot ou terrain n’ayant pas fait l’objet d’une exploitation ou d’une 

vente antérieure par le promoteur immobilier. 

- La production d’une copie de la décision d’approbation du lotissement pour les lots objet du 

contrat. 

- La présentation d’une copie de l’attestation de dépôt de la déclaration d’investissement prévue 

par l’article 2 du CII. 

Pour le cas d’espèce, étant donné que :  

- les investissements touristiques sont soumis à l’accord préalable du ministère du tourisme, 

- l’attestation de dépôt de déclaration d’investissement ne peut être délivrée par l’office national du 

tourisme tunisien qu’ultérieurement, 

- le terrain objet du contrat d’acquisition est destiné à réaliser un projet touristique ayant obtenu 

l’accord préalable par l’ONTT, 

la DGELF a accepté d’accorder l’avantage de l’enregistrement au droit fixe du terrain objet de 

l’investissement touristique. 

II- En matière de TVA : 

La vente de lots de terrains réalisée par les lotisseurs immobiliers est soumise à la TVA au taux de 

18%. Ladite taxe est récupérable conformément aux dispositions de l’article 9 du code de la TVA. 

III- En matière d’avantages fiscaux : 

Les souscripteurs au capital de la société de construction et d’exploitation d’hôtels peuvent bénéficier 

des avantages prévus à l’article 7 du CII. 

La société, quant à elle, peut bénéficier des avantages fiscaux au titre de l’acquisition des 

équipements dans le cadre des articles 9 et 56 du CII. 
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وبكم    « ا لمكت شرآة      تبع ضاه أن ال رتم بمقت ذي ذآ زل        " س"ال اء وإستغلال الن شاطها في بن ل ن التي يتمث

ع    ع م د بي د وع ت عق ة " د"شرآة الأبرم ات والتهيئ رّللدّراس اريخ  مع ه بت ضاء علي وبر 16ف بالإم  أآت

ار  2009 شراء العق ق ب سمّى  يتعل اري  ... الم م العق وع الرس دد  موض سم  ... ع ي مق ل ف  أرض  المتمث

  . والمهيأ لإقامة نزل... المعرّف بإسم مستخرج من مثال تقسيم المشروع

  :وطلبتم تبعا لذلك معرفة ما إذا آان بإمكان الشرآة المذآورة 

 من   23 ثالثا من الفصل       12 الإنتفاع بالتسجيل بالمعلوم القار للعقد المذآور إستنادا إلى أحكام العدد            -

   من مجلة تشجيع الإستثمارات،58لجبائي والفصل مجلة معاليم التسجيل والطابع ا

  . الإنتفاع بنظام توقيف العمل بالأداء على القيمة المضافة بعنوان إقتنائها لقطعة الأرض المذآورة-

  .آم بتوضيحات حول الإمتيازات الجبائية والمالية الأخرى التي يمكن للشرآة الإنتفاع بهاومدّ

   : إعلامكم بما يلييشرّفنيوجوابا، 

I- معاليم التسجيل والطابع الجبائيمادّة في   

ة   23 ثالثا من الفصل       12 من مجلة تشجيع الإستثمارات ولأحكام العدد        58طبقا لأحكام الفصل      من مجل

 تنتفع عمليات إقتناء المقاسم المهيأة لتعاطي الأنشطة الإقتصادية المنتفعة          ،معاليم التسجيل والطابع الجبائي   

شجيع     ة ت ار المحدّ          بأحكام مجل المعلوم الق سجيل ب تثمارات بالت ار عن آل صفحة من آل          15د ب ـ  الإس  دين

  :نسخة من العقد وذلك شريطة 

ل أوّ     - ة نق م في إطار عملي د ت شراء ق د ال ات أن عق سيمها    ،ل إثب د تق ع إستغلال الأرض بع م يق ه ل  وأن

  سابقا،

  مقاسم موضوع العقد، الإدلاء بنسخة من قرار المصادقة على التقسيم بالنسبة إلى ال-

ا بالفصل        - شجيع    2 الإدلاء بنسخة من شهادة إيداع التصريح بالإستثمار المنصوص عليه ة ت  من مجل

  .الإستثمارات

  .ويتمثل الشرط الأخير في وجوب إيداع تصريح لدى المصالح المعنية بقطاع النشاط عند بعث المشروع

اع   ى القط سبة إل ه وبالن ث أن ة الخاصة، وحي ي الحال سبقة  وف ة الم تثمارات للموافق سياحي تخضع الإس  ال

تثمارات   ل إدارة النهوض بالإس ن قب تثمار م صريح بالإس داع الت هادة إي سليم ش تم ت سياحة ولا ي وزارة ال ل

   في مرحلة لاحقة،ني التونسي للسياحة إلاّبالديوان الوط

شرآة                  ين ال رم ب د المب سياحي موضوع العق زل  لإستغلا " س"وحيث تعلق المشروع ال " د"شرآة ال ول الن

ة  ة للدّراسات والتهيئ ة المبدئي ا للموافق ك طبق زل وذل دد بن سي  ... ع وطني التون ديوان ال صادرة عن ال  ال



  
 

 

©
 C

op
yr

ig
ht

 –
 w

w
w

.p
ro

fis
ca

l.c
om

 

اريخ  سياحة بت از   2009 أوت 10لل شروع إمتي نح الم ذآورة وم ة الم ة المبدئي ول الموافق ن قب ه يمك ، فإن

  .التسجيل بالمعلوم القار

II- مة المضافة الأداء على القيمادّة في  

ة  رة الفرعي ام الفق ا لأحك رة 5طبق ة 7ل والفصل  من الفصل الأوIIّ من الفق ى القيم ة الأداء عل  من مجل

  .%18مة موضوع الإستشارة للأداء المذآور بنسبة  تخضع عملية بيع قطعة الأرض المقسّ،المضافة

  لإستغلال النزل"س"شرآة للمكن  لا ي  ،مع الملاحظة وأنه طبقا لأحكام التشريع الجبائي الجاري به العمل         

  .الإنتفاع بتوقيف العمل بالأداء على القيمة المضافة بعنوان إقتنائها لقطعة الأرض المذآورة

ذآورة             ة الأرض الم ق بقطع آما تجدر الملاحظة أنه يمكن للشرآة طرح الأداء على القيمة المضافة المتعل

  .المضافة من مجلة الأداء على القيمة 9طبقا لأحكام الفصل 

III- ماليةالجبائية وال الإمتيازات مادّة في  

ائي في إطار الفصل                       الطرح الجب اع ب ذآورة الإنتف شرآة الم ة     7يمكن للمكتتبين في رأس مال ال  من مجل

ار            ي إط زات ف وان التجهي ة بعن ازات الجبائي اع بالإمتي شرآة الإنتف ن لل ا يمك تثمارات، آم شجيع الإس ت

  ». جلة من نفس الم56 و9الفصلين 

  

Imposition : DE / TVA / AF  

Thème : Acquisition de lots de terrains aménagés / Promoteur immobilier / Terrain aménagé pour la construction d’un hôtel 

Activité : Hôtellerie   

  

  
 


